estska Cast’ KoSice - Sidlisko
Y Mestska cast’ KoSi Sidlisko KVP
6 Trieda KVP ¢. 1., 040 23 KoSice

Mestska ¢ast’ KoSice — Sidlisko KVP
vyhlasuje

podl'a ustanoveni § 9a ods. 1 pism. a) V spojeni s ust. § 9a ods. 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich pravnych predpisov

Obchodnu verejnu sut’az

s pouzitim § 281 a nasl. Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
na podavanie najvhodnejSieho navrhu:

1. na uzatvorenie kupnej zmluvy a prevod vlastnickeho prava k nehnutelnému majetku
Mestskej casti Kosice — Sidlisko KVP, evidovanému na liste vlastnictva ¢. 2879,
katastralne tizemie Grunt, obec: KosSice — Sidlisko KVP, okres Kosice II, ato casti
arealu byvalej MS v Drocarovom parku:

a) Stavba so supisnym ¢islom 1149 stojaca na parcele registra CKN ¢. 3555/3,
b) Stavba so supisnym ¢islom 3155 stojaca na parcele registra CKN ¢. 3555/6,
C) Stavba so supisnym ¢islom 3156 stojaca na parcele registra CKN ¢. 3555/5,
d) Stavba so supisnym ¢islom 3157 stojaca na parcele registra CKN ¢. 3555/4,
e) Stavba so supisnym ¢islom 3158 stojaca na parcele registra CKN ¢. 3555/2,
f) Pozemok - parcela registra CKN ¢&. 3555/2 o vymere 316 m?

) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/3 o vymere 314 m?,

h) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/4 o vymere 313 m?,

i) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/5 o vymere 315 m?,

) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/6 o vymere 62 m?,

k) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/7 o vymere 62 m?,

) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/8 o vymere 28 m?,

m) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/9 o vymere 39 m?,

n) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/10 o vymere 53 m?,

2. na uzavretie najomnej zmluvy Knehnutelnému majetku Mestskej Casti KoSice —
Sidlisko KVP, a to ¢asti arealu byvalej MS v Drocarovom parku:

0) Pozemok - parcela registra CKN &. 3555/1 0 vymere 5258 m? - zastavana
plocha a nadvorie, evidovany na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne uzemie
Grunt, obec: KoSice — Sidlisko KVP, okres KoSice 11



Podmienky obchodnej verejnej sat’aze

(d’alej len ,,Podmienky*)

A. Zakladné udaje:

1. Vyhlasovatel’ sut’aze

Mestsk4 ¢ast’ Kosice — Sidlisko KVP (d’alej aj ,,MC KVP*)
Zastapena: Mgr. Ladislav Lorinc, starosta

Sidlo: Trieda KVP ¢. 1, 040 23 KoSice

1CO: 00 691 089

http://mckvp.sk

2. Predmet a ciel’ sut’aze

2.1. Predmetom sut’aze je vyber najvhodnejsej ponuky:

2.1.1.

2.1.1.1.

2.1.1.2.

na uzatvorenie kipnej zmluvy a prevod vlastnickeho prava k nehnute’nému
majetku Mestskej casti KoSice — Sidlisko KVP, evidovanému na liste
vlastnictva ¢. 2879, katastralne uzemie Grunt, obec: KoSice — Sidlisko KVP,
okres Kogice 11, a to ¢asti arealu byvalej MS v Drocarovom parku:

Stavby:

a)

b)

d)

Stavba so supisnym c¢islom 1149 — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie,
vyskum — Skolka, jasle, stojaca na parcele registra ,,C“ evidovand na
katastralnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/3 0 vymere 314 m2 - zastavana
plocha a nadvorie,

Stavba so supisnym c¢islom 3155 — budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie,
vyskum — Skolka, jasle, stojaca na parcele registra ,,C* evidovania na
katastralnej mape pod parcelnym cislom 3555/6 o vymere 62 m2 - zastavana
plocha a nadvorie,

Stavba so supisnym c¢islom 3156 — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie,
vyskum — Skoélka, jasle, stojaca na parcele registra ,,C“ evidovand na
katastralnej mape pod parcelnym cislom 3555/5 o vymere 315 m2 - zastavana
plocha a nadvorie,

Stavba so supisnym c¢islom 3157 — budova pre skolstvo, na vzdelavanie,
vyskum — Skolka, jasle, stojaca na parcele registra ,,C* evidovana na
katastralnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/4 o vymere 313 m2 - zastavana
plocha a nadvorie,

Stavba so supisnym ¢islom 3158 — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie,
vyskum — Skoélka, jasle, stojaca na parcele registra ,,C“ evidovand na
katastralnej mape pod parcelnym cislom 3555/2 o vymere 316 m2 - zastavana
plocha a nadvorie,

Pozemky pod Stavbami:

f)

Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/2 o vymere 316 m2 - zastavana plocha a nadvorie,


http://mckvp.sk/

g) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/3 o vymere 314 m2 - zastavand plocha a nadvorie,

h) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/4 o vymere 313 m2 - zastavana plocha a nadvorie,

i) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/5 o vymere 315 m2 - zastavana plocha a nadvorie,

J)  Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/6 o vymere 62 m2 - zastavana plocha a nadvorie,

2.1.1.3. Pristupové cesty k Stavbam:

k) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na Katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/7 o vymere 62 m2 - zastavana plocha a nadvorie,

I) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/8 o vymere 28 m2 - zastavand plocha a nadvorie,

m) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/9 o vymere 39 m2 - zastavand plocha a nadvorie,

n) Pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape pod parcelnym
¢islom 3555/10 o vymere 53 m2 - zastavana plocha a nadvorie.

2.1.2. na uzavretie najomnej zmluvy k nehnutePnému majetku Mestskej ¢asti KoSice
— Sidlisko KVP, a to ¢asti arealu byvalej MS v Drocarovom parku:

0) Pozemok - parcela registra CKN & 3555/1 0 vymere 5258 m? - zastavana
plocha a nadvorie, evidovany na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne tizemie
Grunt, obec: KoSice — Sidlisko KVP, okres KoSice 11

2.2. Cielom obchodnej verejnej sutaze je vyber najvhodnejSej ponuky na predaj
nehnutelnosti uvedenych v bode 2.1.1. Podmienok s naslednym uzavretim kuapnej
zmluvy ana prenajom nehnutelnosti uvedenej v bode 2.1.2. Podmienok s naslednym
uzavretim najomnej zmluvy s vitazom sttaze.

2.3. Vyhlasovatel’ stitaze si vyhradzuje pravo aj bez udania dovodu vyhlasené podmienky
sutaze zmenit, odmietnut’ vSetky predlozené navrhy, d’alej rokovat’ s vitazom sutaze,
sutaz zrusit, resp. predlZit’ lehotu na vyhlasenie vysledku sutaze.

3. Vyklad pouzitvch pojmov

3.1. Navrhovatel: fyzicka osoba — podnikatel’ alebo pravnicka osoba, ktora predlozi navrh
na uzavretie kapnej zmluvy a najomnej zmluvy v ramci tejto vyhlasenej obchodnej
verejnej sut'aze.

3.2. Nadobudatel: Navrhovatel, ktorého navrh bol komisiou schvaleny ako vitazny,
a s ktorym bude uzavreta kiipna zmluva a nagjomna zmluva. Navrh kupnej zmluvy a
najomnej zmluvy je sucast'ou sutaznych podkladov. Tieto navrhy zmlav budu doplnené
resp. upravené v sulade s obsahom sut'azného navrhu, ak to bude potrebné.

3.3. NehnutePnosti: Nehnutel'nosti uvedené v bode 2.1.1. a 2.2. Podmienok.

3.4. Projektova dokumentacia: Projektova dokumentacia pre stavbu: ,,Dom seniorov
Mestskej asti Kosice - KVP*, vypracovana spoloénostou JEGON, s.r.o., so sidlom S.
Kukuru 12, Michalovce, ICO: 36 200 336 v roku 2010 za ucelom rekonstrukcie a
pristavby byvalej materskej Skoly a detskych jasli na zariadenie domu seniorov pre 53
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

obyvatelov so zazemim pre pracovnikov a seniorov s celkovymi nakladmi stavby
2.534.800,- EUR bez DPH.

Stavebné povolenie: Stavebné povolenie vydané mestom Kosice, pracoviskom Kosice
— Zapad, so sidlom: Tr. SNP ¢ 39, KosSice, pod ¢. A/2010/10285-05/I1l/VIR dna
28.4.2010 pre povolenie stavby: ,,Dom seniorov Mestskej ¢asti KoSice - KVP*“ — zmeny
dokoncenej stavby byvalej materskej skolky a detskych jasli, budovy sup. ¢. 1149 na
pozemku parc. ¢. 3555, kat. tizemie Grunt, v Kosiciach, v Drocarovom parku, v
Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP, s objektovou skladbou:

SO-01 Juzné pavilony,

SO-02 Severné pavilony,

S0O-04 Uprava oplotenia,

SO-05 Vnttro aredlovy rozvod,
SO-06 Vnutro arealova kanalizacia,

ktoré bolo predizené rozhodnutim mesta Kosice, pracovisko Kogice -Zapad, Tr. SNP &.
39, Kosice dna 23.3.2012 pod ¢. A/2012/09945-04/11/VIR.

Projektovy zamer: ,,Dom pre seniorov acentrum socialnych sluzieb” vypracovany
a predlozeny Navrhovatel'om za ucelom prezentacie budtcich zaujmov Nadobudatela
na poskytovani socialnych sluzieb v Nehnutel'nostiach.

Nova projektova dokumentacia: pojde o budicu projektovii dokumentaciu
vypracovanu na ziadost,, zodpovednost’ a naklady Nadobutidatel’a tak, aby zakladny téel
predaja a namu Nehnutelnosti podla bodu 4.1. Podmienok bol zachovany;
dokumentacia bude vychadzat’ z Projektového zameru predlozeného v ramci sut'azného
navrhu abude zohladhovat aj pripadné legislativne zmeny oproti Projektovej
dokumentacii. Jej pouzitie sa predpoklada pri konaniach v zmysle zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskors§ich
predpisov (dalej aj ,,Stavebny zakon®) za ucelom rekonstrukcie nehnutelnosti podla
bodu 2.1.1. Podmienok.

Nové povolenia: akékol'vek pravoplatné rozhodnutia, oznamenia, stanoviska,
vyjadrenia, sthlasy ¢i iné dokumenty, ziskané Nadobtudatel'om na vlastné naklady pre
prenajimatela od prislusnych organov (predovsetkym stavebnych uradov) a osob
(predovsetkym spravcov sieti) na zaklade Novej projektovej dokumentacie, ktoré
opraviiuju Nadobtdatel'a na vykon stavebnych ¢innosti v sulade s Novou projektovou
dokumentéaciou, a to najmi: rozhodnutia vyddvané v Uzemnom konani (Uzemné
rozhodnutia), stavebné povolenia, zmeny stavby pred dokon¢enim, ohlasenia v spojeni S
pisomnym oznamenim stavebného uradu, Ze proti uskutocneniu stavby, stavebnych
uprav a udrziavacich prac nema namietky, stihlasy spravcov sieti a pod.

Kolaudacia: kolauda¢né konanie vo veci Rekonstrukcie Stavby podla § 76 a nasl.
Stavebného zékona iniciované na navrh a nadklady Kupujiceho. Kolaudacia sa povazuje
za uspeSne vykonanu, resp. ukoncenu v pripade, ak prislusny stavebnu urad vyda
kolauda¢né rozhodnutie, ktorym sa povoluje uZivanie stavby na urceny ucel a toto
rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’.

Zabezpeka: penazné plnenie poskytnuté Navrhovatel'om na ucet Vyhlasovatel'a sut'aze
za ucelom preukazania riadneho zaujmu o predmet kipy, s cielom zabranit' zmareniu
OVS.



4. U&el a podmienky predaja a prenajmu

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Utelom predaja nehnutelnosti uvedenych vbode 2.1.1. Podmienok a najmu
nehnutelnosti uvedenych v bode 2.1.2. Podmienok je prioritnd realizacia cielov a
zaujmoVv Vyhlasovatela sut'aze, ktorym je realizacia rekonstrukcie Nehnutel'nosti a
nasledné poskytovanie socialnych sluzieb v prospech fyzickych 0s6b odkazanych na
pomoc inej fyzickej osoby a fyzickych osob, ktoré dovisili dochodkovy vek (§ 35 az §
40 zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach v zneni neskorSich predpisov)
s moznostou zriadenia gastro kuchyne, stravovacej miestnosti, kultarno-spoloc¢enske;j
miestnosti, rehabilitacno-relaxacnej miestnosti, pracovne, verejne pristupného detského
ihriska, oddychovej zoény, Sportového ihriska, parkoviska, detského stacionara,
ubytovanie suvisiace s poskytovanymi sluzbami a pod., priCcom realizacia
podnikatel'skych cielov a zaujmov Navrhovatel'a v oblasti poskytovania sluzieb pre
Seniorov, vratane vynaloZenia investicii a c¢innosti Navrhovatela potrebnych pre
dosiahnutie tychto cielov je podriadena cielom a zaujmom Vyhlasovatela sut'aze.
Navrhovatel' ako podnikatel’ znasa vSetky rizika spojené s rekonstrukciou stavby a
naslednym poskytovanim socialnych a inych uvedenych sluzieb.

Podmienkou ucasti v OVS je zlozenie zabezpeky podla bodu 3.10. Podmienok vo vyske
5.000,- € (slovom pittisic eur) na ucet Vyhlasovatel'a sutaze IBAN SK54 5600 0000
0005 3629 6014 vedeny v Prima banke Slovensko, a.s. Navrhovatel’ uhradi Zabezpeku
tak, aby bola pripisand na et Vyhlasovatela najneskdr do 3 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na predkladanie sutaznych navrhov. Vyhlasovatel' je povinny
uchadzacovi, ktory nebol v OVS uspesny, vratit' nim poskytnutd finanént zabezpeku
bez zbyto¢ného odkladu po vyhodnoteni ponuk, najneskor vsak v lehote 10 dni odo dna
odoslania oznamenia podla 12.9. Podmienok. Vyhlasovatel’ vrati sumu zodpovedajucu
Zabezpeke bezhotovostnym prevodom na cCislo G¢tu Navrhovatela, z ktorého bola
Zabezpeka uhradena. Vyhlasovatel' je povinny Navrhovatelovi, ktory bol v OVS
uspes$ny, zapocCitat’ nim poskytnutu finanéni zabezpeku do kupnej ceny, ktora je
vysledkom vyhodnotenia OVS. Ak Navrhovatel’, ktory bol v OVS tuspesny, neuzavrie
kapnu zmluvu do 10 dni od dorucenia oznamenia 0 vysledku OVS, pripadne odmietne
uzavriet’ zmluvu z dévodov, ktoré sit vylucne na strane Navrhovatel'a, Zabezpeka nim
uhradena v zmysle tohto bodu Podmienok prepadne v prospech Vyhlasovatel'a v plnej
vyske.

Nadobudatel’ berie na vedomie, Ze Predavajiici ma zaujem dosiahnut’ zmenu Uzemného
planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice (UPN HSA Kogice), ktorej u¢elom
bude regulécia - obmedzenie vyuzitia obdobnych stavieb (ako st nehnutelnosti podla
bodu 2.1.1. Podmienok) na ucel viacpodlaznej vystavby.

Nadobudatel' berie na vedomie, ze do 1 (jedného) roka odo dna pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresné¢ho uradu, odboru katastrdlneho o povoleni vkladu
vlastnickeho prava K nehnutelnostiam podla bodu 2.1.1. je potrebné ziskat' vsetky
potrebné povolenia a/alebo opravnenia tak, aby Vv Predmete kapy bolo mozné
prevadzkovat, resp. poskytovat’ sluzby v prospech seniorov.

Podmienky predaja Nehnutel’nosti uvedenych v bode 2.1.1. Podmienok:
4.5.1. Minimalna kupna cena:
- 450.000,- € (slovom Styristopétdesiattisic eur) s DPH.

Minimalna kipna cena bola stanovena v stlade so zak. SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a
nakladania s majetkom Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP.

4.5.2. Dizka rekonstrukcie: V lehote 2 rokov odo diia dorugenia oznamenia o zacati
stavebnych prac Nadobudatelom Vyhlasovatel'ovi sa predpokladd ukoncenie
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4.6.

45.3.

45.4.

45.5.

4.5.6.

45.7.

rekonstrukcie minimalne 2 stavebnych objektov, pricom rekonstrukcia vsetkych
stavebnych objektov musi byt ukoncena najneskor v lehote 4 rokov odo dna
povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech Nadobtdatela. Ukonéenim
rekonstrukcie sa rozumie pravoplatne ukonéené kolauda¢né konanie .

Vsetky ndklady spojené s rekonStrukciou Nehnutelnosti ako aj s naslednou
udrzbou a prevadzkou Nehnutelnosti na ucely podla bodu 4.1 Podmienok
zabezpeci Nadobudatel’ sam a na vlastné naklady.

Minimalna investicia, ktort sa Navrhovatel’ zavazuje vynalozit' na rekonstrukciu
Nehnutelnosti, je 1.000.000,- € (slovom milion eur) bez DPH.

Navrhovatel' zrealizuje rekonstrukciu Vv stlade so Stavebnym zakonom,
Projektovou dokumentaciou a Stavebnym povolenim prip. Novymi povoleniami
a/alebo Novou projektovou dokumentaciou a najomnou zmluvou na uzivanie
Nehnutelnosti.

Navrhovatel’ bude pri poskytovani sluzieb v prospech seniorov postupovat’ tak,
aby vo vyuzivani Sluzieb v prospech seniorov boli uprednostneni seniori
s trvalym pobytom v Mestskej Casti KoSice — Sidlisko KVP; nasledne seniori
strvalym pobytom v Kosiciach, nasledne v Kosickom kraji anasledne
v Slovenskej republike.

Navrhovatel' deklaruje prevadzkovanie sluzieb pre seniorov v priestoroch
zrekonstruovanych Nehnutelnosti po dobu najmenej 20 rokov.

Podmienky najmu NehnutePnosti uvedenej v bode 2.1.2. Podmienok:

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

Minimalne ro¢né najomné:

- 36.543,10 € (slovom Tridsat$est'tisic pétstoStyridsat'tri eur a 10 centov) s
DPH. Minimalne najjomné bolo stanovené v sulade so zak. ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Mestskej Casti Kosice — Sidlisko KVP.

Splatnost’ ro¢ného najomného podl'a bodu 4.6.1. Podmienok za prvy a druhy rok
najmu je mozné vzhl'adom na predpokladany priebeh pripravnych préac rozlozit’
na neskorsie obdobie, a to po¢nuc druhym resp. tretim rokom najmu za splnenia
podmienky uhrady zvysnej ¢asti neuhradeného najomného za prvy rok resp. prvé
dva roky najmu v nasledujticich 19 resp. 18 rokoch najmu. Minimalna Ghrada
ngjomného v prvom adruhom roku najmu je vo vyske 1,- €/rok. Sucet
najomného uhradeného za 20 rokov trvania ndjmu musi byt v minimalnej vyske
730.862,- €.

Priklad 1: Navrhovatel’ navrhne splatnost’ ndjomného v prvom roku ndjmu
vo vyske 1,- €/rok. Najomné v nasledujucom obdobi, t.j. v 2. — 20. roku najmu
bude minimalne vo vyske 38.466,37 €/rok.

Priklad 2: Navrhovatel’ navrhne splatnost’ ndjomného v prvom roku najmu
vo vyske 1,- €/ rok, v druhom roku najmu vo vyske 10.000,- €/rok. Najomné
v nasledujucom obdobi, t.j. v 3. — 20. roku najmu bude minimalne vo vyske
40.047,83 €/rok.

Doba najmu: 20 rokov so zaciatkom najmu vymedzenym v ¢lanku VII. v spojeni
s ustanovenim ¢l. VI. ods. 1 navrhu najomnej zmluvy s opciou na d’al§ich 20
rokov. Ngjomca je opravneny uplatnit’ opciu V pisomnej forme najneskor 6
mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu, ato vyluéne za
podmienky riadneho plnenia najomnej zmluvy. Pri uplatneni opcie sa trvanie
najomnej zmluvy predlzuje za pdévodne dohodnutych podmienok najmu
s vynimkou stanovenia vy$ky najomného, ktoré bude urcené v sulade s platnou
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4.7.

pravnou Gpravou v ¢ase uplatnenia opcie, pri zohl'adneni navySenia najomného 0
mieru inflacie za celé obdobie trvania najomnej zmluvy.

4.6.4. Vyhlasovatel’ sitaze ako prenajimatel’ udeli Nadobudatel'ovi stithlas na pripadné
terénne Upravy, zriadenie drobnej stavby a pod. pre ucely revitalizacie arealu pre
potreby poskytovania sluzieb pre seniorov.

4.6.5. Vsetky naklady spojené s ¢innostami podla bodu 4.5.3. Podmienok zabezpeci
Nadobudatel’ sam a na vlastné naklady bez akychkol'vek d’alSich narokov voci
Vyhlasovatel'ovi sutaze.

4.6.6. Navrhovatel' zrealizuje Cinnosti podla bodu 4.5.3. Podmienok v stlade so
Stavebnym zakonom, Projektovou dokumentaciou a Stavebnym povolenim prip.
Novymi povoleniami a/alebo Novou projektovou dokumentaciou a najomnou
zmluvou na uzivanie Nehnutelnosti.

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Miestneho
zastupitel'stva Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP ¢. 324/b zo dna 27.01.2022.

5. Charakteristika predmetnych nehnutel’nosti

Nehnutel'nosti definované v bode 2.1 Podmienok sa nachadzaju v Drocarovom parku, na
sidlisku KVP v Kosiciach, katastralne tizemie Grunt. Ide o oploteny areal v rovinatom
teréne. Pristup k aredlu je po verejnych komunikacidch. Aredl méa vybudované vsetky
inzinierske siete. Stavba pozostava z piatich dvojpodlaznych samostatne stojacich
nepodpivni¢enych objektov pavilonového typu. Kazda z budov ma vlastné supisné ¢islo a
samostatny vstup z vonkajSieho priestoru, jednotlivé budovy vo vnutri arealu st navzdjom
prepojené vnutroarealovymi komunikaciami. Na uZivanie objektu je nutnd kompletna
rekonstrukcia objektu.

Sucastou arealu je aj zelen prilahla k budovam a pristupovym komunikaciam, ktora je vo
vlastnictve Vyhlasovatel’a a Nadobtdatel’ bude opravneny ju vyuzivat’ na zaklade najomnej
zmluvy v zmysle tychto Podmienok.

Okolo arealu je postaveny plot z ocel'ovych stipikov a z kovovych profilov.

6. Sut’azné podklady

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Schvalena Projektova dokumentacia a Stavebné povolenie.
Znalecky posudok k nahliadnutiu.

Navrh kupnej zmluvy andvrh ndjomnej zmluvy. Oba navrhy buda doplnené resp.
upravené v sulade s obsahom sutazného navrhu, ktory bude komisiou vyhodnoteny
a schvaleny ako vitazny, ak to bude potrebné.

Sutazné podklady budi zaujemcom poskytnuté v elektronickej forme na zaklade
ziadosti.

Vyhlasovatel’ umozni uchadzacom obhliadku arealu:

- dna 2.2.2022 so zrazom uchadzacov 0 13:30 hod. pred budovou Miestneho tradu
Mestskej casti Kosice — Sidlisko KVP,

-dna 9.2.2022 so zrazom uchadzacov 0 13:30 hod. pred budovou Miestneho tradu
Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP.

V pripade potreby poskytnutia vysvetlenia Podmienok av zaujme bezproblémového
priebehu obchodnej verejnej sutaze Vyhlasovatel poskytne zaujemcom, ktori o to



prejavia zaujem, konzultacie. O obsahu konzultacii bude vyhotoveny pisomny zaznam,
ktory Vyhlasovatel’ zverejni rovnakym sposobom ako Podmienky.

B. Pokyny na zostavenie sut’azného navrhu:

7. Rozsah sut’azného navrhu

Navrhovatel’ v stanovenom termine predlozi sitazny navrh, ktory bude obsahovat’:

7.1.

7.2.
7.3.
74.

7.5.

7.6.

7.7.
7.8.
7.9.

Projektovy zamer v zmysle bodu 3.6. Podmienok pre vyuzitie Nehnutel'nosti na ucel

uvedeny v bode 4.1. Podmienok. V ramci Projektového zameru Navrhovatel' uvedie

najma:

7.1.1. Zamer vyuZitia Nehnutel'nosti v prospech Seniorov s uvedenim popisu sluzieb
a predpokladanej kapacity.

7.1.2. Predpokladanu vysku investicie (Suma bez DPH), ktori Navrhovatel’ planuje
vynalozit' na rekonstrukciu Nehnutelnosti. Predpokladana vyska investicie
nesmie byt’ nizsia ako minimalna investicia podl'a bodu 4.5.4. Podmienok.

7.1.3. Sposob financovania rekonstrukcie (zdroje financovania, harmonogram
financovania, a pod.) ako aj vSetky pripadné tikony, ktoré bude od Vyhlasovatel'a
pozadovat’ v ramci poskytnutia sucinnosti pre dosiahnutie Géelu predaja a najmu
podl'a bodu 4.1. Podmienok.

7.1.4. Predpokladanu dizka rekonstrukcie Nehnutelnosti podl'a bodu 4.5.2. Podmienok
Navrhovanu vySku a splatnost’ kiipnej ceny podl'a bodu 4.5. Podmienok
Navrhovana vySka a splatnost’ roéného najomného podl'a bodu 4.6. Podmienok.

Navrhovatelom moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel.
V pripade, ak Navrhovatel nema opravnenie na podnikatel'ski c¢innost' v oblasti
realizacie stavieb a zaroven opravnenie na poskytovanie socialnych sluzieb, v sitaznom
navrhu uvedie aj garanciu nalezitého zabezpedenia vsetkych ¢innosti potrebnych na
plnenie ucelu predaja a najmu v zmysle bodu 4.1. Podmienok (t.j. kto a za akych
podmienok bude osoba odlisna od Navrhovatel'a realizovat’ ¢innosti podl'a najomnej
zmluvy, prepojenie na osobu Navrhovatel’a, a pod.). Navrhovatel’ v sitaznom navrhu
uvedie aj skusenosti a referencie garanta pri realizacii ¢innosti potrebnych pre splnenie
ucelu najomnej zmluvy. Tato garancia schopnosti zabezpecit vSetky ¢innosti
vymedzené ucelom najmu bude posudzovana v ramci Kritérii hodnotenia ponuky pri
vyhodnoteni verejnej obchodnej stitaze.

Potvrdenie zaviazku Navrhovatela poskytovat’ sluzby pre seniorov v priestoroch
Nehnutelnosti po nadobudnuti vlastnickeho prava k Nehnutel’nostiam s uvedenim
celkovej dlzky poskytovania sluzieb Vv minimalnom trvani podla bodu 4.5.7.
Podmienok.

Vyhlasenie Navrhovatel’a, Ze suhlasi so znenim navrhu kiipnej zmluvy a navrhu
najomnej zmluvy, ktoré¢ s sticastou sutaznych podkladov.

Datum a podpis Navrhovatela.

Povinné prilohy podl’a bodu 8. Podmienok.

Sutazny navrh musi byt spracovany tak, aby =zohladnoval vsetky poziadavky
Vyhlasovatela stanovené tymito Podmienkami.



8. Povinné prilohy predkladaného sit’azného navrhu:

Sutazny navrh predloZzeny v stanovenom termine musi obsahovat’:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Identifika¢né udaje Navrhovatela:

- ak je Navrhovatelom pravnicka osoba: nazov/obchodné meno, sidlo, ICO, meno
a podpis osoby opravnenej konat’ v mene spolo¢nosti, kontaktné udaje (telefonne cislo,
e-mailovu adresu),

- ak je Navrhovatel'om fyzicka osoba — podnikatel: meno a priezvisko, adresa trvalého
pobytu, adresa miesta podnikania, ICO, kontaktné tdaje (telefonne c¢islo, e-mailova
adresu).

Koépia vypisu z obchodného registra, zivnostenského registra alebo iného registra
preukazujuici pravnu subjektivitu Navrhovatela.

Suhlas Navrhovatela so spracovanim vsetkych nim v navrhu uvedenych osobnych
udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich
predpisov na ucely zabezpecenia tikonov spojenych s obchodnou verejnou sut'azou.
Zakladné informacie o Navrhovatel'ovi, jeho aktivity minimalne za obdobie posledného
jedného roka.

Vypis z registra trestov Navrhovatel’a nie star$i ako 30 dni resp. vypis z registra trestov
Statutara alebo vSetkych ¢lenov $tatutarneho organu Navrhovatel’a pravnickej osoby, nie
star§i ako 30 dni.

Potvrdenie danového uradu, ze Navrhovatel nema voc¢i danovému tradu ziadne
zavazky.

Cestné prehlasenie Navrhovatel'a, e nema Ziadne zavizky vodi:

- socialnej poistovni,

- zdravotnym poistovniam.

Cestné prehlasenie Navrhovatel'a ako ucastnika obchodnej verejnej sitaze, Ze suhlasi
s tymito Podmienkami.

Cestné prehlasenie Navrhovatel’a, Ze nie je v upadku, Ze na jeho majetok nebol vypisany
konkurz, nebolo proti nemu zacaté konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie a nebol
proti nemu pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu.

Cestné vyhlasenie, ze Navrhovatel' je zapisany v registri partnerov verejného sektora
v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z.z. oregistri partnerov verejného sektora Vv zneni
neskorsSich predpisov alebo Cestné vyhlasenie, ze Navrhovatel' vykona tento zapis
najneskor ku dnu podpisu ndjomnej zmluvy.

9. Predkladanie a oznacenie siut’azného navrhu

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

Navrhovatel' predklada svoj navrh v pisomnej listinnej forme v jednom vyhotoveni v
slovenskom jazyku.

Navrhovatel’ moze predlozit’ iba jeden navrh.

Navrhovatel' nema narok na nahradu nakladov spojenych s G¢astou na stt’azi - a to ani
Vv pripade postupu vyhlasovatel’a sut'aze podl'a bodu 2.3. Podmienok.

Navrhovatel' vlozi navrh spolu s povinnymi prilohami podl'a bodu 7 do samostatnej
obalky. Obalka musi byt uzatvorena.

Obalka musi obsahovat’ nasledovné udaje:



- adresu Vyhlasovatel’a sut’aze,
- adresu Navrhovatela,
- oznacenie heslom obchodnej verejnej stt’aze:

,Predaj a prendjom aredlu byvalej MS v Drocarovom parku“ — sutaz,
NEOTVARAT".

10. Miesto a termin predkladania navrhu

10.1.
10.2.

10.3.
10.4.

10.5.

10.6.

Navrhy je potrebné doruéit’ na adresu Vyhlasovatela, uvedent v bode 1 Podmienok.

Lehota na predkladanie navrhov: do 14.02.2022 do 14:00 hod. (rozhoduje nie datum
postovej peciatky, ale datum fyzického prebratia navrhu podatel'iou Vyhlasovatela, t.].
datum dorucenia navrhu vyhlasovatel'ovi stt'aze).

Termin vyhodnotenia nédvrhov: najneskor do 21.02.2022.

Sttazny navrh, predlozeny po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov, ostava ulozeny
u Vyhlasovatel'a sutaze neotvoreny, s 0zna¢enim datumu a hodiny prijatia. Nasledne
bude stcastou zapisnice.

Do sutaZe bude zahrnuty len ten navrh, ktory bol predloZeny Vv stanovenom
termine a ktorého obsah zodpoveda uverejnenému rozsahu sat’azného navrhu
a povinnych priloh (¢ast’ 7 a 8 Podmienok) a bol predloZeny sposobom podla ¢asti 9
Podmienok. Povinné prilohy zorad’te podla poradia aoznacte ich bodmi ako st
uvedené v tychto Podmienkach.

Do sutaze bude zahrnuty vylu¢ne ndvrh, ktorého Navrhovatel' uhradil zabezpeku
v stilade s bodom 4.2. Podmienok.

11. Doplnenie, zmena a odvolanie navrhu

11.1.

11.2.

Navrhovatel moéze predlozeny navrh dodatocne doplnit, zmenit alebo odvolat’ do
uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie navrhov v bode 10.2. Podmienok

Doplnenie alebo zmenu navrhu je mozné vykonat vratenim pdvodného navrhu, na
zéklade pisomnej ziadosti Navrhovatela zaslanej posStou, alebo doruc¢enou osobne
Navrhovatel'om, alebo splnomocnenou osobou Navrhovatel’a, na adresu vyhlasovatel'a
sitaze a dorucenim nového navrhu, pricom musi byt jasne oznacené, ze ide 0 zmenu
navrhu alebo doplnenie navrhu, v opaénom pripade si vyhlasovatel’ sutaze vyhradzuje
pravo také ponuky vyradit’ zo sutaze.

C. Hodnotenie sut’aznych navrhov:

12. Otvaranie a hodnotenie sut’aznvch navrhov

12.1.

12.2.

Predlozené navrhy bude hodnotit’ komisia v zmysle uznesenia ¢. 325 Miestneho
zastupitel'stva Mestskej casti Kosice — Sidlisko KVP zo dna 27.01.2022 (d’alej len
»komisia‘).
Otvaranie obalok s predlozenymi navrhmi aich vyhodnotenie sa uskutocni v sidle
Vyhlasovatel'a sutaze. Vyhlasovatel' sitaze umozni Navrhovatelom zuacastnit’ sa
otvarania obalok s predlozenymi ponukami. Vyhlasovatel’ sitaze uverejni zac¢astnenym
Navrhovatelom iba ich obchodné mena. Informaciu o termine zasadnutia komisie si
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Navrhovatelia mo6zu vyziadat’ na tel. Cisle 055/789 06 38 (kancelaria starostu) do
14.02.2022 do 16:00

12.3. Skor, ako komisia pristapi k hodnoteniu navrhov posudi, ¢i vSetky predloZzené navrhy
zodpovedajii stanovenému rozsahu sut'azného navrhu a¢i obsahuju vSetky povinné
prilohy navrhu. Do sifaze nebude zaradeny navrh, ktorého obsah nebude spiiat
stanovené podmienky.

12.4. Po zaradeni sttazného navrhu moéze komisia poziadat Navrhovatela o vysvetlenie
predlozeného navrhu. Nesmie vsak vyzvat' na doplnenie navrhu ani prijat’ navrh na
zmenu, ktorou by sa navrh zvyhodnil.

12.5. Komisia do hodnotenia tiez nezaradi navrh, ktorého sucastou st doklady neplatné,
alebo ak Navrhovatel'om predlozené doklady alebo informacie st nepravdivé.

12.6. Ak je do sutaze zaradenych viac navrhov, ur¢i komisia vitaza a poradie na dalsich
miestach. Ak vitaz neuzavrie zmluvny vztah s vyhlasovatelom sutaze do 10
kalendarnych dni odo dna dorucenia navrhu kipnej zmluvy a navrhu najomnej zmluvy,
komisia oslovi d’alSiecho uchadzada v poradi. Vyhlasovatel' je opravneny neuzavriet
kipnu zmluvu a najomni zmluvu s vitazom sutaze, ak po prevereni informacii
poskytnutych formou ¢estného vyhlasenia podl'a bodov 8.6., 8.7., 8.9. a 8.10. zisti, Ze
Cestné vyhlasenia sa nezakladaju na pravde; komisia v takomto pripade oslovi d’alSicho
uchadzaca v poradi.

12.7. Kritéria pri hodnoteni a vybere najvhodnejsej ponuky:
a) vyska kapnej ceny - Vdha kritéria 60 %; pri hodnoteni tohto kritéria vyssia
navrhnuta kapna cena znamena vyssie bodové hodnotenie,

b) vyska najomného - vdha kritéria 5 %; pri hodnoteni tohto kritéria vyssie navrhnuté
najomné znamena vyssie bodové hodnotenie

c) kvalita projektového zameru (typ arozsah poskytovanych sluzieb, kapacita
zariadenia, zrozumitel'nost’ projektového zameru, sulad so zdmerom mestskej Casti
vyjadrenym v preambule navrhu kupnej zmluvy, zaruka stability partnera
a dodrzania u&elu kapnej zmluvy, dizka rekonstrukcie, atd’.) - vdha kritéria 25 %;
pri hodnoteni tohto kritéria vyssia kvalita projektového zdmeru znamena vyssie
bodové hodnotenie,

d) skasenosti s realizaciou stavieb a poskytovanim socidlnych sluzieb (garancie,
referencie) — vaha kritéria 10 %; pri hodnoteni tohto Kritéria vyssie skusenosti
Navrhovatel'a resp. tretej osoby, ktora bude pre neho plnit’ ucel predaja a prenajmu
podla bodu 4.1. Podmienok, znamena vyssie bodové hodnotenie.

12.8. V pripade, ak ponuky uchadzacov ziskaju rovnaky pocet bodov, rozhodne zreb.

12.9. Vysledok sutaze bude Navrhovatelom oznadmeny pisomne najneskér do 10 dni po
vyhodnoteni sut'aznych navrhov komisiou.

V KosSiciach 28.1.2022

Mgr. Ladislav Lérinc, v.r.
starosta
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